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Avenue des Fourneaux

SARL GPMIMMOBILIER ;7595 ANGOULINS SUR MER

Maitre d’ouvrage

SCP CHANTOISEAU - 54 rue Vaugouin

Géometre - Maitre d’ceuvre

BOUTGES 17000 LA ROCHELLE
. 59 rue de la République
Architecte AERTS et PLANAS 17300 ROCHEFORT
Zac des Groix
Etude de Sol G%%I!IA'EELEITSEE 8 impasse des Fossés
17120 COZES
. 119 rue de la Juillerie
Notaire MAITRE HEDELIN 17170 EERRIERES
Travaux EN COURS
14 rue Marcel Paul
ENEDIS 17000 LA ROCHELLE
Le Fief Girard
Concessionnaires RESE 17290 AIGREFEUILLE
D’AUNIS
AIR 34 rue de la Binetterie
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17690 Angouins surMer LE GUE D’ALLERE

Le Gué-d’Alleré est une commune du Sud-Ouest de la France située dans le département de la Charente-
Maritime (région Nouvelle-Aquitaine).

Ses habitants sont appelés les Gué-d’Allériens et les Gué-d’Allériennes.

Le Gué d’Alleré est une commune située proche de La Rochelle, Rochefort et Surgéres. Son implantation
Géographique offre a ses habitants la possibilité d’étre proche des principaux pbles d’activités
commerciaux scolaires, universitaires et bassins d’emplois.

Tout en gardant son caractére traditionnel, le Gué d’Alleré est une commune dynamique et qui bouillonne
de projets pour 'ensemble de sa population. Le Gué d'Alleré a su garder son esprit rural et champétre tout
en modernisant 'ensemble de ses installations et services.

Dans un cadre verdoyant et traversé par la Rouliére, petit ruisseau, le Gué d’Alleré suscite l'intérét de
nombreuses personnes qui souhaitent résider dans la commune.

Une commune baignée par la douceur de I'Aunis ou toutes les générations se cétoient et apprennent a
vivre ensemble.

LA MAIRIE
Maire : Monsieur CRETET Jean-Francois Horaires d’ouvertures :
Mairie du Gué d’Alleré Du lundi au vendredi de 8h45 a 12h15
38 rue de 'Aunis
17540 Le Gué d’'Alleré
Tél : 05.46.68.20.29
ECOLES

Ecole Maternelle et ElIémentaire
La Rouliére
Rue de la Gatine
17540 Le Gué d’Alleré

Tel : 05.46.68.22.93
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Commune du
Gué d'Allare

38, Rue de 1'Aunis

05.46.68.20.29

Mairie LE GUE-D'ALLERE
17540 LE GUE-D'ALLERE

secretariat@leguedallere.fr

ACCORD D’UN PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU
NON DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES DEMOLITIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° PA 017186 19 C0003
Dossier déposé complet le 27/09/2019

Par : SAS GPM IMMOBILIER
Représentée par Monsieur MARTEL Stéphane

Sur un terrain sis :
Rue du Moulin David
17540 LE GUE-D'ALLERE

Cadastré : ZB116

Demeurant A : Superficie du terrain : 11 720 m?

Avenue des Fourneaux
17690 ANGOULINS

Pour:
Création d'un lotissement d'habitation de 17 lots
‘Le Champs des Abeilles’

LE MAIRE,

Vu la demande de permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions susvisée,
Vu les plans et pieces annexés a la demande,

Vu le Code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, et R.421-1 et suivants,

Vu Iaffichage en mairie de I’avis de dép6t de la demande en date du 30 septembre 2019

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune du Gué d’Alleré approuvé le 03.02.2006 et sa modification
simplifiée en date du 23.10.2013,

Vu le réglement des zones AU et Ub du PLU,

Vu l'avis d’ENEDIS en date du 17/10/2019,

Vu l'avis de la RESE en date du 20/11/2019,

Vu l'avis du SDIS en date du 17/10/2019,

Vu l'avis du Conseil départemental- service de gestion des infrastructures en date du 12/11/2019,

Considérant que le réglement des zones AU et Ub du PLU est respecté,
Considérant que I’Orientation d’Aménagement Programmée du secteur est respectée,
Considérant les pieces présentées a I’appui de la demande du permis d’aménager,

ARRETE

Article 1 :

GPM Immobilier, représentée par Monsieur Stéphane MARTEL, domiciliée Avenue des Fourneaux, a
ANGOULINS, est autorisée a lotir le terrain cadastré ZB 116, sur la commune du GUE D’ALLERE, sous
réserve de |'application des prescriptions mentionnées ci-apres.

Article 2 .
La division des lots devra se conformer au plan de composition annexé et aux piéces €crites jointes en annexe
au présent arrété, non contraires aux prescriptions suivantes :



Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 17 lots.
Les régles d’implantation et de volume des constructions seront celles applicables aux zones AU et Ub du
réglement du PLU.

Article 3 :

Les travaux définis, tant au programme des travaux qu’aux plans techniques des réseaux annex€s au présent
arrété et nécessaires a la viabilité du lotissement, aux espaces collectifs et aux espaces plantés, seront a la
charge du lotisseur qui s’engagera a les exécuter dans les régles de ’art. 11 devra tenir compte des
prescriptions des services consultés et annexées au présent arrété ainsi qu’au réglement du PLU.

Article 4 :
Selon le réglement des zones AU et Ub du PLU :

-« Les voies doivent avoir les caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l’incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservie. Elles doivent avoir une
largeur minimale d’emprise de 6 métres avec une chaussée d’une largeur minimale de 4 métres en
sens unique et de 5 métres en double sens. »

-« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Dans les lotissements ou groupes d’habitations, il sera prévu au minimum 10% d’espaces communs
constitués d’espaces verts, de chemins piétons, de places piétonnes... »

Article 5 :

Le SDIS de la Charente Martime demande que les mesures de sécurité définies dans 1’arrété du 31 janvier
1986 relatif a la protection contre I’incendie des batiments d’habitation soient respectées. Une voie d’accés
doit étre réalisée pour les engins de secours conformément a I’article 4 du méme arrété.

La défense extérieure contre I’incendie doit étre assurée conformément a I’arrété préfectoral n°17-082 du 17
mars 2017 relatif 4 la défense extérieure contre I’incendie.

Article 6 :

Ia direction des infrastructure, en tant que gestionnaire de voirie départemantale, ¢émet un avis favorable a la
desserte de ce lotissement telle que présentée dans cette demande de permis d’aménager, au regard de son
impact sur la voirie, sous réserve que :

- Le débouché de la voie interne sur la route départementale n°115D respecte les rayons de girations
nécessaires au traffic induit par le lotissement (véhicule d’incendie et de secours),

- Les espaces verts (arbres tiges, haies, ...), cldtures et constructions (abri poubelles, boites aux
lettres...) implantées sur la parcelle, de part et d’autre du débouché de la voie interne sur la route
départementale soient dimensionnés de maniére a dégager des cones de visibilités suffisants pour les
véhicules sortant de la parcelle.

- L’espace privé, situé entre la limite du domaine public routier départemental et la limite des lots 1 et
17, et destiné a étre rétrocédé a Passociation syndicale et qu’il soit entretenu par I’aménageur puis par
I’association syndicale,

- Le pétitionnaire prenne a sa charge les frais relatifs a la création du débouché de la voie interne sur la
Route Départemantale n°109, tel qu’il sera prescrit dans I’autorisation de voirie,

- Le stationnement engendré par les usagers de ce lotissement soit réparti sur la parcelle et non sur le
domaine public départemental,

- L’écoulement des eaux pluviales le long de la route départementale soit maintenu.

Il convient aussi de préciser au pétitionnaire :

- Qu’un arrété d’alignement et une autorisation de voirie (autorisation d’accés...) devront étre demandeés
avant tous travaux entrepris en limite et sur le domaine public départemental,

- Qu’une déclaration de travaux et une déclaration d’intention de commencement de travaux devront
8tre déposées si les travaux nécessitent la réalisation de tranchées, I’utilisation d’engins de levage,
etc...
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Atrticle 7 :
Selon leur avis, ENEDIS énonce que :

- La puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit, a savoir 120kVA triphasé.

- Que cette parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou traversée par un cible électrique
souterrain, les constructions érigées sur ce terrain devront respecter les distances de sécurité décrites
dans I'arrété technique de 17 mai 2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a distance
réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés ’acceptation de
’autorisation d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude a ENEDIS pour déterminer les
solutions techniques et financiéres a mettre en ceuvre.

Article 8 :
Selon I’avis de la RESE ci-joint, les prescriptions seront respectées :

= EAU POTABLE

Le lotisseur financera la pose d’une canalisation raccordée sur le réseau existant DN75 PVC rue du Moulin
DAVID.

Chaque lot sera raccordé individuellement par un branchement DN25, muni d’un regard de comptage
implanté dans chacune des parcelles en limite de propriété.

Ces derniers seront financés par le maitre d’ouvrage.

La protection contre I’incendie la plus proche est assurée par un poteau d’incendie existant a environ 300
metres du projet a I’angle de la rue du Moulin David et du chemin rural de Nuaillé.

< ASSAINISSEMENT

Une extension du réseau d'assainissement sera réalisée sur une distance d'environ 120 métres a partir du
réseau diametre 200 PVC existant sous le chemin rural.

Ces travaux seront financés en totalité par EAU 17.

Le lotisseur réalisera un réseau gravitaire interne de diameétre 200 conformément aux prescriptions du
C.C.T.P. de la Charente-Maritime.

Chaque lot sera raccordé individuellement par un branchement de diamétre 125 a partir du collecteur principal

jusqu’en limite de chaque parcelle ou sera posée une boite de branchement a passage direct de diamétre
315/125/100.

Le lotisseur devra fournir les plans de récolement sous format EDIGEO (sur support informatique).

> INTEGRATION DANS LE PATRIMOINE COMMUNAL

Les prescriptions techniques citées plus haut aussi bien en adduction d’eau potable qu'en assainissement, si
elles sont respectées, permettront une intégration des réseaux dans le patrimoine communal, et ce dés que la
voirie sera intégrée dans celui de la collectivité. En attente de ce transfert, ’exploitation par nos soins de
’ensemble des équipements ne pourra s’effectuer qu’aprés établissement d’une convention d’intervention sur
domaine privé avec nos services. Ce document fixera les modalités techniques et financiéres de I’ensemble de
notre prestation.

Article 9 :

Conformément a I’article L. 442-9 du Code de I’Urbanisme : « Les régles d'urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compler de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu. »

Fait a LE GUE-D'ALLERE
Le 16 décembre 2019

Pour le Maire empéché,
L’Adjointe Déléguée,
Sandrine ZERCH?&""' B

DOSSIER N° PA 017186 19 C0003 PAGE 3/5

’RD/ D
I e



DOSSIER N° PA 017186 19 C0003 PAGE4/5




La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Transmis au contrdle de la légalité le : 7 ., .., ¢§1§ Notification au pétitionnaire le 20 DEC. 7n1a
o Remis en main propre . 2018
20 DEC. 2013 Signature du pétitionnaire

%’/Transmise par courrier (Recommandé avec AR)

Les mesures préventives de lutte contre les iermites et autres ennemis du bois seront prises par le constructeur, conformément aux
prescriptions de ['arrété préfectoral du 10 juin 2002

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent démarrer dés que I’autorisation est exécutoire.
L’autorisation doit €tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur
un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis la voie publique. 11 doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s’il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I’adresse de la mairie ol le dossier
peut étre consulté. L affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifi€ sous peine d'irrecevabilité a I’autorité qui a délivré I"autorisation, ainsi qu’a son
bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de Ia notification de ’arrété. Il en est de
méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
L’autorisation peut étre prorogée, c’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 1’autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d*avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles
que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage : régles contractuelles figurant au cahier des charges du
lotissement ...) qu’il appartient au destinataire de I’autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et
suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le (ou les) demandeur peut contester la [égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut
adresser un recours contentieux au tribunal administratif de Poitiers (15 rue de Blossac — CS 803541 — 86 020 POITIERS CEDEX) ou en
le déposant en ligne sur I’application Télérecours (https://www.telerecours.ft/). Il peut également saisir d’un recours gracieux 1'auteur de
la décision ou d’un recours hiérarchique e Ministre chargé de I"urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I’Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I*absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court
a I'égard des tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.
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Charente
Maritime

POLE AMENAGEMENT ET ENVIRONNEMENT A )
DIRECTION DES INFRASTRICTURES ARRETE DE VOIRIE PORTANT

AGENCE TERRITORIALED'ECHILLAIS ALIGNEMENT INDIVIDUEL

ARRETE N° 19-08550
COMMUNE DE LE GUE-D'ALLERE

ROUTE DEPARTEMENTALE N° D115D

LE PRESIDENT DU DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

VU ke Code général des collectivités territoriales,
YU ke Code de 1a vorrie routiére,

Yy Yy . rab‘e
VU e Code général de Ia propriété des persannes publiques, ate favo

VUleCodedel’mban‘s%“exeeS “‘?K 7S 6186 19C 000

VO e Code du s, 10581 /20\9
ate AU 16/12
VU le Code de la ronte et l’lmmm lgemmmstene]]e sur 1a si routxere (fivre 1-8&me — partie signalisation

temporaire- approuvée par 'arrété nnermmsterﬁfn ﬁ;e

our 1€
VU ka loin® 82-213 du 2 mars 198¥ nﬁddﬁ es collectivités territoriales,

?rl“ G o= YAy N

VU ke réglement de voirie approu%% 9 aﬁﬁt /{996 ;ehi:d‘\a Ia conservation du Domaine Public Routier

Départemental ;

VU Tarzété de dékégation do signature 1° SG 19-794 ¢n'dh duwmmzow 20 ,12/7-019

; ite e
VU Pétat des liew, de Leg‘d‘
YU k demande '&Y&Q%S/OS/ZOB par laguelle Cabinet Géométre SCP CHANTOISEAU - BOUTGES
demeurant 54 rue de Vaugouin 17000 LA ROCHELLE (M.GARON) sollicite Falignement au droit de la propriété

sise rue dn Moulin David cadastrée section ZB n° 80 et n° 116, sur la Route Départementale n° D115D du PR
0+0070 au PR 0+0181 (Le Gué-d Alleré) situés en et hors agglomération,
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ARRETE

ARTICLE 1 - ALIGNEMENT

L’alignement de Ia voie susﬁ:entlonnee au droit de la propriété du bénéficiaire est défimi :
. parunehgue droﬁeﬁchverehant]epomtA matérialisé par une borne au point B matérialisé par une borne.

ARTICLE 2 - RESPONSABILITE EN MATIERE DE PROPRIETE

Le présent amrété ami;uementpombntdeﬁxerlcs limites du domaine public routier et ne vaut pas titre de propricté.
En cas de travaux, le bénéficiaire devra s’assurer éire propriétaire jusqu'a Palignement.

1l demeure valable tant que les circonstances sur lesquelles il est fondé n’ont pas été modifiées.

Les droits des tiers sont et demeurent expressément réserves.

ARTICLE 3 - FORMALITES D'URBANISME

Le présent arrété ne dispense pas le bénéficiaire de procéder, si nécessaire, aux formalités d"urbamisme prévues par
Ie code de Purbanisme.

Sides travaux en limite de voie sont envisagés 2 I suite de la délivrance de cet arrete le bénéficiaire devra présenter
une demande spécifique A cette fin. - :

ARTICLE 4 - VALIDITE ET RENOUVELLEMENT DE L'AUTORISATION

Le présent arrété est valable pendant un an 4 compter de Ia date de la signature, sauf en cas de modification des lieux
rendant obligatoirement nécessaire une nouvelle demande d’alignement.

ARTICLE 5 - VOIES ET DELAIS DE RECOURS

Ia presente décision pourra faire Tobjet d'un recours devant le tribunal administrafif competent dans un déhi de deux
mois 3 compter de sa notification.

Conformément aux dispositions de I loi 78-17 du 6 janvier 197 Mg}m aux fichiers et aux libertés, le
bénéficiaire est informé qu'il d:spose dun droﬁné@ﬂ W@ peut exercer, pour les informations le

concernant, auprés de Ja co ]l“ WWSGU‘]Q!L
csier N°F

P"eces o .
dos Iﬂ | ng Fait 2 Echillais, le 14/10/2019

En dﬂte du Pour le Président du Departement de Ia Charente-

iffirsian
Le Demandeur pour stiribution
La Mairie de la Commune éc Le Gué-d'Alleré pour attribution
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& Commune du
¥ Gué d'Alleré

COMMUNE

AVIS DE DEPOT

Il est accusé réception d’'une demande de permis d'aménager comprenant ou non des constructions

et/ou des démolitions par la mairie .

Numéro Dossier PA 017186 19 C0003
Date de dépot 27/09/2019
Demandeur GPM IMMOBILIER

représentée par Monsieur MARTEL Stéphane
avenue des Fourmneaux
17690 Angoulins

Terrain

11 720,00 m?

Création d'un lotisseemnt d'habittions de 1

Superficie
Travaux

MOULIN DAVID, 17540 LE GUE-D'ALLERE

7 lots

preté favo\’“‘b‘

pﬂ 186

12019
du 16/12

En date

ur le Mair

1> Adjointe D
Sand"‘“e_ A

emped‘e’

de Legahtt

Fait a LE GUE-D'ALLERE
Le 30 septembre 2019
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. RECEPISSE DE DEPOT o

D’UNE DEMANDE DE ,
Jeirsiigs PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU

NON DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES

~communE _ DEWOLITIONS

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de permis de construire ou d'aménageér. Le délai d’instruction de votre dossier

est de 3 mois et, sivous ne recevez pas de courrier de I'administration dans ce délai, vous bénéficierez d’un permis
tac1te .

- Toutefois, dans le mois qui suit le dép6t de votre dossier, I’admlmstratlon peut vous écrire :
- soit polif vgiss ‘avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de Furbanisme Fa prévu pour permetire les
consultations:nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d* autres services...) ;
- soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs piéces 2 votre dossier ;
- soit pour vous informer que votre projet correspond & un des cas ol un perrnls tacite n’est pas possible.

- Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, cellé-ci remplacera le présent récéﬁis’sé.

o Si vous n’avez rien regu a la fin du premier mois suivant le depot le délai de 3 mois ne pourra plus étre |
modifié. Si aucun courrier de 'administration ne vous est parvenu a Pissue de ce délai de 3 mois, vous §
pourrez commencer les travaux! aprés avoir : -
- adressé au maire, en trois exemplalres une déclaration d’ouvérture de chantier (vous trouverez un modéle de §
déclaration CERFA n° 13407 & la mairie ou sur le site officiel de I'administration frangaise ; hifp:/www.service-
public.fr) ;
- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dép6t ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantler un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Vous trouverez le modéle de panneau a la mairie, sur le site officiel de I'administration frangaise §
(http:/fvww. semce—publtc fr) ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

» Attention : le permis n’est définitif qu’en 'absence de recour;‘gg b‘e :
- dans le délai de deux mois & compter de son afﬁche sw[]&' gahte peut étre contestée par un tiers.

Dans ce cas, lauteur du recours, gy i @1@ s tard quinze jours aprés le dépdt du.
recours. “nex eé% ‘ﬁl g% 1

- dans le délai dPI&EQﬁo %{sfelg aﬂ?e g\ﬁermls Fautorité competente peut le retirer, si elle 'estime iliégal.
Elle est tenue de vous en r préalablement et dg /vfiq‘g Qttre de répondre a ses observations.

1 Certains fravaux ne peuvent pas étre commencés cé&ta& 9 permis et doivent étre différés : c’est le cas des travaux situés dans un site classé, des
transformations de logements en un aufre usage dan ‘communes de plus de 200 000 habi dans les départements de Paris, des Hauts-de-Seine, de Ia

Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, ou des installations classées pour la pgptecfio } eat. Vous pbuvez vérifier auprés de la maifié que votre projet &
wentre pas dans ces cas. : : . .

B ““*“‘W B e TR S A AT

(a rempllr pa l Cachet de la mairie :

Le projet ayant fait 'objet d'une demande de pwg
£l - déposée a la mairie le 27/09/2019
par : GPM IMMOBILIER

2

&l fera l'objet d’'un permis tacite? & défaut de répo) mois a res c
date. Les travaux pourront alors étre exécutés aprés afﬂchage su emﬁﬁl

£i récépissé et d'un panneau décrivant le pl'Oje'[ conforme aL{TW

4 2) Le maire ou le préfet en délivre certificat sur sirg v’-,u C &
SR T AR w3 L L L e R e e R PO S S S i s U S G L

=i Délais et voies de recours e permis peut falre I’objet d’un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deu 5
= mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain d’un panneau décrivant le projet et |
2 visible de la voie publique (article R. 600-2 du code de F'urbanisme).
E;

L’auteur du recours est tenu, a peine d'irrecevabilité, de nofifier copie de celui-ci 4 Pauteur de la décision et au fitulaire de §
¢ Pautorisation (article R. 600-1 du code de Furbanisme).

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : Il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ¢
o ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les reégles de droit privé. Toute personne s’estimant iésée par la |
méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux ClVllS méme si le permis de construire respecte les regles d'urbanisme.

}-
&
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131 COURS GENET rese
B.P. 30551 B
17119 SAINTES CEDEX

SERVICE TECHNIQUE

Etienne PERON C.D.C. AUNIS ATLANTIQUE
Tél. 05 46 900 505 113 Route de La Rochelle
Fax. 0546 92 39 99

N/Réf. EP/ VE 17230 MARANS

Objet
Dossier 52038

SAINTES, le 20/11/2019

Madame, Monsieur,

Nous accusons réception de votre courrier ci-dessous référencé, qui nous a été transmis par EAU 17 en date
du 05/10/2019, afin de pouvoir vous répondre sur la présence ou non d’'un réseau d’eau potable et/ou
d’assainissement pour desservir ce projet

Dossier n° PA 01718619C0003 Lieu-dit RUE DU MOULIN DAVID
Pétitionnaire Mr MARTEL Stéphane Commune LE GUE D'ALLERE
Superficie 1ha 17a 20ca Réf. Cadastre % 116
SHON fav vora
nt ary
» EAU POTABLE ses au PrEET g C 0003
Le lotiss gwseﬁlﬁ\s& n‘ﬂsé%n raccordee sur le réseau existant DN75 PVC rue du
Moulin D ossle

Chaque lot sera raccorde individuellem ﬁjﬂy%gl}ement DN25, muni d’'un regard de comptage
implanté dans chacune des dtﬂiﬁ |te de propriété.

Ces derniers seront financés par le maitre d’ ouvr%pechea
. i conour 1€ Mal¥ teDilegy o
La protection contre I'incen ek,p g;g:m w un poteau d’incendie existant & environ

300 meétres du projet a I'angle ae'| du chemin rural de Nuaillé.

> ASSAINISSEMENT . 7"» PG ) :
Une extension du réseau d"ase'a%{éﬁ éer%;;e(\/nsf sur une distance d'envircT 91 20 metres a
partir du réseau & 200 PVC existant sous le chemin rural. ‘e 20 | 12[10
Ces travaux seront financés en totalité par EAU 1({9 Le ga\l
Le lotisseur réalisera un résea ar@’ghﬁ %e de & 200 conformément aux prescriptions du
C.CT.P.dela Gﬁgmﬁﬁméﬁtlme ci-joint.
Chaque lot sera raccordé individuellement par un branchement de @ 125 & partir du collecteur

principal jusqu’en limite de chaque parcelle oli sera posée une boite de branchement & passage
direct de @ 315/125/100.

Le lotisseur devra fournir les plans de récolement sous format EDIGEOQ (sur support informatique).



> INTEGRATION DANS LE PATRIMOINE COMMUNAL

Les prescriptions techniques citées plus haut aussi bien en adduction d'eau potable qu'en
assainissement, si elles sont respectées, permettront une intégration des réseaux dans le patrimoine
communal, et ce dés que la voirie sera intégrée dans celui de la collectivité. En attente de ce transfert,
I'exploitation par nos soins de I'ensemble des équipements ne pourra s’effectuer qu'aprés établissement
d’'une convention d’intervention sur domaine privé avec nos services. Ce document fixera les modalités
techniques et financiéres de 'ensemble de notre prestation.

Vous en souhaitant bonne réception.

Recevez, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

Le Responsable travaux,
Etienne PERON

Lre




Saintes, le 12 novembre 2019

Pdle Aménagement et Environnement

Direction des Infrastructures Communauté de communes
37, rue de PAlma — CS 10300 — 17107 Saintes Cedex Aunis Atlantigue

Affaire suivie par : Frangoise GINESTIERE 113 route de la Rochelle

Tél. : 05.46.97.55.09 - Fax : 05.46.97.55.22 CS 10042

Email : francoise,ginestiere@charenle-maﬁtime. fr 47230 MARANS

Objet : PAn® 17 186 19 C0003 - Commune de Le Gué d'Alleré

Vous avez sollicité I'avis de la Direction des infrastructures du Département de la
Charente-Maritime sur la demande de permis d’aménager n° 17 186 19 C0003 déposée par la
SAS «GPM Immobilier» représentée par Monsieur Stéphane Martel, portant sur la création d’'un
lotissement de 17 lots & batir sur la parcelle cadastrée Section ZB n° 116 sise rue du Moulin
David dans la Commune de le Gué d'Alleré.

Cette parcelle, située en agglomération, est riveraine de Ia Route

Départementale n° 115D dénommée « rue du Moulin David» et du Chen\]:iﬁ erural n°® 8,
, ora

Le plan de composition indique &pr@ﬁéts av"tir de ce lotissement doivent
étre exclusivement desservis yia uaqlvp‘teﬁg qtgd@(ﬂ ur la Route Départementale
n° 115D, pexees 17 186

P'\Meéi%}:}io -q‘eﬂ?n&&ructures, en tant que gestionnaire de la voirie

départementale et encH) E&a ion de l'article R. Igﬂt&ie de I'Urbanisme, émet un avis
favorable a la desserte de ce lotisse (gltlm'%resentée dans cette demande de permis
d'aménager, au regard de sorﬂfmw a voirie, sous réserve que :
empech™
TR~

» le débouché @W‘rﬁ @eRoute Départementale n° 115D
respect&’ Qgg&ea‘mﬁeem&ﬁ?saires au trafic induit par le
lotissemenf(? &s dincpg (e ecours. ),

o les eSp_ace%wid Wies Tiges fales...), cldtures, et constructions (abris
poubelles, 'bojtes auy e (2 khpplantés sur Ja parcelle, de part et
d'autre du debouché de/fa vl iaterhe sur la route départementale soient

AFire 4 degager des cones de visibilités suffisants
pour les véhicules soRant dela pagelle,

o lespace privé, sitydl entre™la’ limite du domaj #{“l} routier
départemental e e des lots 1 et 11 etﬁeﬁﬂféﬁé e rétrocédé a
I'association—sy icale’\ soi&eqlt@g@h E)par laménageur puis par
I'association syeg%sﬂero\e

L eﬁ{mﬁﬂe enne a sa charge les frais relatifs a la création du

uché de la voie interne sur la Route Départementale n° 1 09, tel qu'il
sera prescrit dans I'autorisation de voirie,

¢ le stationnement engendré par les usagers de ce lotissement soit réparti

sur la parcelle et non sur le domaine public départemental,
e J'écoulement des eaux pluviales le long de la route départementale soit

maintenu.
Département de la Charente-Maritime h |
2 &3 houlevard dela République - TS 68003 - 17076 La Rochelie cedex 9 lal >~ !
N 0546317000 e inforucharante-maritime fr Ch arente

charente-maritime.fr K3 54 Maritime




E S CDC Aunis Atlantique

LELECTRICI ESEAU 22 UCT. 2019 Ao3ey

Accueil Raccordement Electricité COIJrrler Ar{MVIUNAU 'E DE COMMUNES AUNIS ATLANTIQUE
113 ROUTE DE LA ROCHELLE
BP 42

Téléphone : 05 46 68 37 12 17230 MARANS

Télécopie : /

Courriel : Sylvain.ubeda@enedis.fr

Interlocuteur : UBEDA Sylvain

Objet : Réponse concernant Vinstruction d’une autorisation d’urbanisme

ROCHEFORT Cedex, le 17/10/2019

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de l'autorisation d’urbanisme PA01718619C0003 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : RUE DU MOULIN DAVID

17540 LE GUE-D'ALLERE
Référence cadastrale : Section ZB , Parcelle n® 116
Nom du demandeur : MARTEL STEPHANE

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nece55|t‘§l§r le projet. L'autorisation d’urbanisme
concernant un lotissement, nous avons basé notre réponse sur I’ hypothes%éu e raccordement globale du projet de 120

kVA triphasé. t ary
u presen 19 9C 0003
Nous vous mformon§ auessu“ﬁnﬁmg§ BOFAsléVeﬁLSQ notre analyse, aucune contribution financiere n’est due par la
CCU a Enedis.
Cette réponse reste valable pendant la durée de valldltaqi Ii@&;agurbamsme
Nous vous demandons d’indiquer epr:Meﬁ ur Fautorisation d’urbamsm

- La puissance de raccordement pour laquelle ge, ea e‘ﬁhﬁ&? a savo:r 120 kVA triphasé.

- que cette parcelle est surplom?oqg&' n‘cﬂ € elegt I?Wgﬁmwzrsee par un cGble électrique souterrain, les
constructions érigées sur ce terraj dﬁzx egﬂE&eglementmres de sécurité décrites dans l'arrété
(]

technique du 17 mai 2001. Si ces ﬁﬂ@) uver @ distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci

devront étre mis en conformité. DS A jon d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude @
3 L3N\ T

m‘é, an /V;LE

ba’r knédls ﬁpéf ntribution financiére pour des travaux correspondant a une

Cette réponse ne précise pas la contribution due par Jg'cllent a Enedrs , -t' \e 2

X ﬁffﬁl@'ldgn!dregaiutat:ons

! Cette contribution financiére est définie a I'article £342-11 du code de I'énergie
1/1

Enedis est une entreprise de service public, gestionnaire du réseau de distribution d'électricité. Elle développe, exploite, modernise le réseau électrique et gére les données
ussociées. Elle réalise les raccordements des clients. le dépannage 24h/24, 7i/7, le relevé des compteurs et toutes les interventions techniques. Enedis est indépendante des
fournisseurs d'énergie qui sont chargés de la vente et de la gestion du contrat de fourniture d’électricité

SA a directoire et a conseil de surveillance
Accuail Raccordement Electricité Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
CS 50250 Service CU AU Enedis - Tour Enedis - 34 place des Corolies .
17305 ROCHEFORT Cedex 92079 Paris La Défense Cedex {,Ea
Enedis eslL certifié 1SO 14001 pour |'environnement SR
enedis.fr Enedis DirRAC-DOC-AUD.3V 30 ’"\».,
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Pdle Opérationnel
Service Gestion des Risques

Section Prévention ERP
Tél: 0546 00 59 12

la Charente-Maritime

SAPEURS-POMPIERS

\ £

-

AL 57

Périgny, le 17 octobre 2019

Le Directeur départemental
des services d'incendie et de secours

a

Affaire suivie par : M. le Lt Hermann ‘459)64 Monsieur le Président
Communauté de Communes Aunis Atlantique
N/RE. : SDISHM9/PREV n° 812 CDC Aunis Atlantique §J1r giﬁ{g%g f;tsggﬁe?; Marans
[-4
B.P. 42
22 acT. 2019 17230 Marans
Codrrier Arrivé

Référence dossier N° : PA 17 18619C0003 - GPM IMMOBILIER, M. MARTEL Stéphane.

Lotissement a ANGOULINS.
Classement : Habitation
¢ arretd £ yorable
r a
gsen 03
anexées 34 PLZNg019 € 00
jeces & o PAl

Commesuite a vd@saéﬁ‘lgnde relative au dossj gpsus référencé, le Service départemental
d’incendie et de secours de la Charente- gﬁ: é‘ﬁj Ag]ue les mesures de sécurité définies dans
larrété du 31 janvier 1986 reg:{é tion contre lincendie des batiments d'habitation soient
respectées. Une voie d'accés d tre reallsee pour les en%ehée secours conformément a l'article 4 du
méme arrété. re em

y% gleguée
La défense extérieure contfe gta S FPRormément a l'arrété préfectoral N°17-082
du 17 mars 2017 relatif a la defense i ﬁien i €.

SDIS 17 - Service départemental d’incendie et de secours de la Charente-Maritime

Z| des 4 Chevaliers = 2 avenue Eric Tabarly « BP 60099 - 17187 Périgny cedex
Truite carresnnndance act 4 snunver A M e Nirertenr dénartemental des services d'incendie et de secours de la Charente-Maritime. avec rapoel du service



I convient aussi de préciser au pétitionnaire :

qu'un arrété d'alignement et une autorisation de voirie (aulorisation
d’accés...) devront étre demandés avant tous travaux entrepris en limite
et sur le domaine public départemental (les imprimés de demande
d'interventions sur le domaine public sont disponibles sur le site charente-
maritime.fr),

qu'une Déclaration de Travaux et une Déclaration d'Intention de
Commencement de Travaux devront étre déposées si les travaux
nécessitent la réalisation de tranchées, l'utilisation d’engins de levage,
efc...

Les renseignements sont disponibles sur le site reseaux-et-
canalisations.qgouv.fr (cf. note ci-jointe).

Le Direcieur des Infrastructures,




Département de la Charente Maritime

Commune du GUE D’ ALLERE

Lotissement Le Champ des Abeilles
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Département de la Charente Maritime
Commune du GUE D’ALLERE

Lotissement Le Champ des Abeilles

NOTICE DECRIVANT
LE TERRAIN ET LE PROJET
D’AMENAGEMENT

exé ees au p
o eS a‘[ﬂ\
piec Jossier o PA
Fnoate
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Aven J .;: 2
17690 5BV
Architectes : AERTSETP ﬁ\ YAS
59, rue de Iz
17300 R HEFOR
Géometre-Expert : § el nﬁ"(S’l‘é'EAU BOUTGES
rans‘% rue de Vaugouin
17000 LA ROCHELLE
Piéce Dossier 119089

P A 2 Septembre 2019




I — Analyse du site et de son contexte

1 - Analyse du site 3 I’échelle de ’agglomération et du bassin de vie

L’espace 4 aménager est situé sur LE GUE D’ALLERE, commune faisant partie de la
Communauté de Communes Aunis Atlantique.

Elle est placée sur un axe de circulation trés fréquentée (RD 115 qui rejoint Ja RN 11 et le nord du
département 3 SURGERES) mais bénéficie désormais d’un contournement qui a supprimé la circulation
de transit du centre bourg.

Elle bénéficie ainsi d’une excellente desserte routiére avec cette route départementale qui permet
de rejoindre en quelques minutes :

e Au nord la RN 11 reliant LA ROCHELLE a NIORT avec donc un accés rapide et
séourisé aux deux agglomérations pdles d’emplois, mais aussi FERRIERES et sa zone
commerciale,

e Au sud SURGERES, ses zones d’activités et commerciales et sa gare TGV

Les départementales 113 et 264 offrent des liaisons Est Ouest vers les villages voisins.

Le maillage des voies communales, hormis les rues du bourg aggloméré, sert 2 la desserte des
hameaux et fermes.

La Commune comptait 405 habitants en 1968 et connut une faible croissance jusqu’au début des
années 90 (440 habitants). Depuis, au gré de la réalisation progressive de lotissements sur le foncier libre
et financiérement accessible, elle s’est développée de maniére réguliére pour atteindre 661 habitants en
2009, puis une accélération pour parvenir a 910 habitants en 2016.

Les arrivants étant en majorité des jeunes, on assiste & un rajeunissement de la population.

La plupart des actifs travaillent  extérieur du GUE. Cela ipdigue un fort attrait résidentiel, dil
en grande partie par la rapidité de ’accés par la R tlé Eﬁw@i& ne provoquent toutefois pas de
problémes particuliers de circulation. Yre

sent @ 03
ConcemWoﬁ!hpgﬁrgggﬁ?ﬁw ERE est placé sur les lignes d’autocar
scolairy "EEES 4 eﬁm@h& ' E. Ces liaisons ne sont absolument pas utilisées pour
les trarsports dorgfgSteHvail.

Pas de chemins de randonnéedi‘clerlt'@lé'iuagitgchemins d’exploitation peuvent constituer un
réseau appréciable. En date
. eche,
Maire €0P
2 - Analyse du site 4 1’échelle d@ !g\ﬂi)ﬁﬁnu%e {e De\eg\l 2
: r274%4

0 R
Le Curé et ses afﬂu‘%ﬁt& u: el

bourg implanté le long du ru
Cela donne un peu de relief a ’e
Apreés les remembrements ne subsi
du bourg et que quelques haies longeant

f 5 plat de la plaine d’Aunis.
éspace agricole qu’une zone bocagere au nord est

S

| béies isolent de\s,‘ Qfétlttml}:}hz'?a}d?ns et prairies.

L’espace béti est constitug 40 /Moo &Li’sel%%leaux (Rioux, Mille Ecus et la Moussaudrie) et
quelques exploitationﬁﬁi@us isdlce
L’ﬁf&‘&g population s’est toujours effectuée autour du centre bourg. Ce dernier s’est créé
originellement le long de la route départementale, formant un village rue qui a retrouvé sa tranquillité
grice au contournement routier.
La trame urbaine a trouvé de 1’épaisseur avec I’arrivée de lotissements et c’est de cette maniére
que doit se poursuivre le développement de la commune. Le terrain emprise du présent projet répond

parfaitement a cette orientation.

La commune propose une offre en matiére de services et de commerces trés réduite mais elle est
proche de la zone commerciale de FERRIERES toute proche qui devient attractive et de SURGERES.

LE GUE D’ALLERE - Lotissement Le Champ des Abeilles - Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement - Page 1



Elle dispose de tous les services publics (administratifs, scolaires en RPI, agence postale...) et
d’un certain nombre d’équipements sportifs (stade de foot et aire de jeux).
La vie associative est riche et propose de nombreuses activités diverses.

3 - Contexte réglementaire du site

Le terrain 4 aménager est situé a cheval sur les zones AU et Ub au PLU de la Commune.

La zone AU est une zone & caractére naturel non ou insuffisamment équipée. Elle est destinée a
I’extension future du bourg par des opérations d’aménagement & court terme. Elle est destinée a
I’habitation et aux équipements collectifs.

La zone Ub se caractérise par un tissu discontinu autour du centre ancien du bourg. Elle est &
dominante habitat récemment construit et dispersé, laissant apparaitre des surfaces libres & construire.

Le réglement de la zone AU ne présente pas de contraintes particuliéres par rapport & un
aménagement classique :
o il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles (réseau assainissement
existant),
e les constructions peuvent étre implantées a 1’alignement des voies et emprises publiques,
ou en observant un retrait,
e I’emprise au sol des constructions n’est pas réglementée,
¢ la hauteur de toute construction ne doit pas dépasser 8m au faitage et un R+1,
e les constructions d’architecture contemporaine sont autorisées si elles s’intégrent dans
I’environnement,
e pas de contraintes particuliéres d’aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords,
e pour les constructions destinées a I’habitation, il est exigé deux places de stationnement
par logement sur la parcelle, plus une place banalisée par logement sur les parties

communes,
e iln’y a pas de coefficient d’ occupatl%f@s fd&ﬁ%?}ﬁ()
Les régles sont sen,s1b e Q3
g it W@mﬁﬂlg gazyr@

0_]Ct ] a zone AU Bourg No d-Ouest, zone de 3.6ha de part et d’autre du
Chemin des Amo&ieux (chemm rural n°6) 1{ dll}%ﬁ) tation d’aménagement.

Un schéma trés SE].[I] gﬁr‘e des positions d’accés (& I’est depuis la rue du Moulin
David et depuis la rue du Heul au sud) une haie & pr\eswr et un traitement végétal a réaliser en limite

ouest. M emp
Le projet ne se trogﬁ‘égs %ﬂ&ﬁﬁfﬂ&)@%ﬁctlon des monuments historiques.
z

S ndl‘\“e
4 - Analyse du site objet du permis d’a

I

pns_ju prOJet d’une surface de 11 753m? (aprés calage du

19
e aunordsure m, par deux foag g'g& ;i&tlsqg\/ees “

e & Dest, sur envxron 8 oulin David (voie nord sud qui traverse la
wllagg\ ar la zone artisanale,

5[‘1'9.1\.5% sur environ 120ml par le reste de la propnete placée en zone Ub sur lequel une
déclaration préalable pour créer deux terrains a batir a accés sur la rue du Moulin David
est déposée en parallele, puis un terrain boisé jusqu’au chemin des Amoureux

e A Pouest, sur environ 90m, par le chemin des Amoureux qui part de la rue du Moulin
David vers I’espace agricole et, c6té opposé des champs ouverts

Placée au nord ouest du bour:
périmétre) est bordée : :

Le terrain est un champ en culture, complétement nu hormis une haie longeant le chemin des
Amoureux abritant le projet des vents d’ouest.

1l est surplombé par une ligne HTA orientée EST OUEST qui traverse en biais tout le terrain.

Sa pente est faible (1%) descendant du coin nord-est (12.30 NGF) vers le coin sud-ouest (10.80
NGF).

LE GUE D’ALLERE - Lotissement Le Champ des Abeilles - Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement - Page 2



L’étude de sol réalisé par le Bureau d’études COMPETENCE GEOTECHNIQUE
ATLANTIQUE fait apparaitre une couche de terre limoneuse de 0.30m d’épaisseur, une couche de
calcaire fracturé de 0.30 & 0.40m d’épaisseur sur un support calcaire compact.

La perméabilité est trés moyennement perméable a perméable.

Concernant les réseaux, I’ensemble des infrastructures existe sous la rue du Moulin David.

Toutefois, la profondeur du réseau des eaux usées ne permetira pas la collecte gravitaire de
’ensemble des lots. Il sera nécessaire de faire une extension c6té chemin rural n°6.

Les fossés longeant le chemin rural n°6 4 I’ouest du projet peuvent recevoir une sur-verse des eaux
pluviales.

Le terrain est placé a ’entrée nord du village, facilitant les liaisons avec la RN 11. Il est par contre
relativement éloigné des services du centre bourg, en particulier pour des déplacements a pied sur des
cheminements pas toujours organisés ou en bon état.

5 - Analyse du marché

Par sa proximité des zones d’emploi et par son excellente desserte routiére, la commune est
attractive pour les actifs des agglomérations rochelaise et niortaise. Elle intéresse principalement des
couples actifs primo-accédants qui s’éloignent des villes pour une installation adaptce a leur budget. La
taille des parcelles proposées se réduit donc, évoluant également avec des nouveaux modes de vie ol
disposer d’un grand terrain est moins demandé.

LE GUE D’ALLERE - Lotissement Le Champ des Abeilles - Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement - Page3



6 — Schéma de synthése de ’analyse

T
g
@ e
.
.

Schéma d’orientations générales sur le terrain
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IT — Présentation du projet

Les principes d’aménagement découlent de 1’analyse précédente et de réunions de concertation
avec les représentants de la Commune. Ils sont arrétés en s’interrogeant a chaque fois sur leur pertinence
eu égard 4 la démarche de développement durable.

La définition du projet et son fonctionnement s’articulent autour de deux piéces principales : le
plan de composition d’ensemble (Piece PA 4) et un réglement (Piéce PA 10) complétant les régles
d’urbanisme en vigueur sur le secteur.

Des précisions sont apportées en réponse aux questions ci-apres :

1 — Quel aménagement est prévu pour le terrain ?

L’aménagement se fera sous forme d’un lotissement de 17 parcelles & batir dont la superficie varie
de 507 2 621m?,

En paralléle, deux terrains seront créés dans le cadre d’une déclaration préalable en zone Ub au sud
du projet dans le restant de I’unité fonciére avec des acces directs sur la rue du Moulin David.

Ces tailles économes en surface seront synonymes de davantage de densité et de liens sociaux. Ces
parcelles de taille moyenne permettront I’accés a la propriété, en particulier de jeunes couples issus du
GUE ou de ses environs.

Outre I’habitation, la possibilité sera ouverte pour certaines activités (professions libérales, services
a la personne, bureaux) a condition qu’elles soient intégrées a I’habitation et qu’elles ne créent pas de
nuisances au voisinage (pollution visuelle ou sonore, gestion adaptée du stationnement, ...). Cela visera
en particulier les personnes débutant une activité professionnelle 4 domicile avant de la transférer vers un
lieu plus adapté en prenant de I’expansion.

Le terrain étant nu, il n’y aura ni suppression ni démolition. La haie existant en limite ouest est
placée hors lot sur I’ espace commun et sera ainsi préservée

Le projet vient s’insérer dans un quartier qui s’est étendu avec ,{gﬁ\ alsons individuelles le long de
la route départementale au gré des opportunités foncnewfét {QWE prendre de I’épaisseur et devenir
un ilot résidentiel. es AU préSe t6 19 C ““0

jeces ““‘“exe opA 1718

2 — Comment sont M9ﬁ¥§ 1 orgamsqtlon et osition des aménagements nouveaux,
notamment par rapport aux consgu%léoaﬁel gﬁ environnants ?

L’objectif est de créer un cadre de vie a %@hﬂ,les futurs riverains. Cela doit se faire en
limitant les impacts négatifs sur ICSféWEﬂ “%e
’
Pour créer une hié ci: @Rcet aspect voie tertiaire o 1’on n’a pas a
s’engager, on va chercher a I’detom I ent vegetal de perspectives sur des beaux arbres.

Tous les lots sont dlSﬁ'l&“ﬁe
Les propriétés existantes ne seront
intimité actuelle. La maille bocagére bo
et de protection contre les vents domin

ejvd’ autrede la voirie intérieure.
Y /S

conﬁ‘on{eq.s directement a la voie nouvelle, préservant leur
t l.c‘a )Ltmte obest sera préservée. Elle servira de tampon visuel

_ 122 2019
S espaces vert (i)ﬁ #ef&& e gestion apaisée des eaux
€

{)ac;\ge a@e s enfants et adolescents.
Le lotlssqur eﬂwglmp € Re la ligne HTA qui surplombe le terrain.

Elle abritera un bassin model¢
pluviales, il servira, avec son relief,

3 — Comment seront traités les voies et espaces publics et collectifs ?

La voie créée respectera le principe de hiérarchisation énoncé dans le PLU. A partir de voie
structurante qui traverse le centre bourg sera créée une desserte interne d’flot a I’échelle de ’opération.

Elle aura une emprise resserrée puisqu’elle ne concernera pas une circulation de transit mais
uniquement de riverains.

Le tracé sera légérement souple pour ne pas inviter les véhicules a prendre de la vitesse.

Les revétements en enrobés permettront un entretien aisé. Le cheminement piétons placé le long
du bassin seront traité en calcaire de qualité peu sensible & I’eau pour conserver un aspect champétre.

LE GUE D’ALLERE - Lotissement Le Champ des Abeilles - Notice décrivant le terrain et le projet d’aménagement - Page 5




Les caniveaux et les bordures seront arasées, créant un espace entiérement accessible (le projet
sera congu puis réalisé dans le respect de la loi du 11 Février 2005 et des décrets et arrétés concernant les
conditions d’accessibilité de la voirie et des espaces extérieurs).

Sur les parties communes mais également dans les parcelles privatives, les essences plantées
devront étre représentatives de la végétation locale. Les haies mono-spécifiques (béton vert) seront
interdites. Les arbres le long de la voie seront de petit développement afin de ne pas créer de nuisances
sur les parcelles et de ne pas étre un obstacle aux véhicules de gabarit important (camion poubelles). Par
contre, ils pourront étre plus développés dans les espaces dégages.

Les arbres, lampadaires et places de stationnement contribuent au rythme et au traitement des
rues, une partie des entrées des lots est fixée afin d’éviter une ambiance désordonnée.

4 — Comment sont organisés et aménagés les accés aux terrains et les aires de stationnement ?

L’accés véhicules se fera par la rue du Moulin David. Une voie intérieure & double sens sera
terminée par une placette de retournement. Une épure de manceuvre pour le camion de collecte de déchets
figure au plan PA4.

Une amorce sera prévue vers le chemin des Amoureux (chemin rural n°6) et le restant de la zone
AU.

Tous les lots seront desservis depuis la voirie intérieure.

Une liaison piétonne sera aménagée vers le chemin des Amoureux et I’espace naturel.

Le nombre d’accés aux lots sera limité 4 un pour faciliter les aménagements de I’espace public
(noues, plantations, lampadaires, stationnements).

Certaines positions d’accés aux lots sont imposées sur le plan de composition d’ensemble,
principalement pour des raisons de sécurité ou d’aménagement.

Pour les autres, le choix est laissé car il nous apparait directement lié & I’emplacement et au
développement de la maison.

Des places de stationnement réparties sur @iut {ﬁ&gm@l%nt aménagées sur les espaces
communs. Elles seront destinées princi ale

Le reglement ne s anlp Lﬁjﬁﬁﬁﬁet imposera aux acquéreurs la création de
deux plfpeé %glaﬁﬂ&?é & @ukg 1% sence de véhicules sur les espaces communs.
do ssle

16/ 12/2019
5 — Comment sont traités lew&uﬁﬁéﬁls clotures, vegetatlon ou aménagements situés en limite
de terrain ? mp'éche,

Les régles d’impprppet l‘bﬂed % @ggu#‘ie traitement des clotures sont définis pour
structurer les éléments v1su s9 rd w& t 13 TTOANE Pespace public et I’espace privé, premier
plan offert & la vue de I’usag § d01 mé ab3 particulier.

Régles d’implantation

Différentes prescripti}%@qrglb plan-de ;:omposmon d’ensemble :

o Sur les Iots 13 a 17 orientés Sud, une zone fﬁt}mﬁi es facades permettra

d’obliger une accroche proche de !’ es @ voriser une composition du front

bati, consécutif du parc é%’accroche classique a cinq métres sera permlse

(aﬁn d’i ge sans decrochement dans le prolongement de la fagade) mais
ﬁﬂgﬁatlon a I’alignement ou avec un retrait inférieur sera encouragée pour disposer a

l’amere d’un espace privé bien exposé d’un seul tenant.

e Sur les lots 11 et 12, on retrouve sensiblement la méme régle qu’au point précédent.

L’implantation a l’alignement n’y est pas possible afin d’élargir la vue vers I’espace vert.

e Sur les lots 1 a4 5 orientés nord, une zone d’implantation des fagades permettra une

implantation avec un peu plus de retrait pour disposer d’un espace bien orienté devant la

maison, tout en évitant des dispositions désordonnées.

e Surles lots 9 et 10 dans la petite impasse, une obligation d’implantation a 1’alignement

permettra de refermer ’espace public et de libérer du terrain d’agrément a I’arriére.

e Surles lots 6 a 8, I'implantation sera libre.
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Sur les lots 1, 6 et 17 donnant sur deux voies, une prescription réglementaire interdit un. plgnon
aveugle a I’alignement.

La configuration du parcellaire va entrainer des accroches du bati sur au moins une des limites
parcellaires séparatives. Des jardins plus grands seront ainsi créés en arriére de parcelle, constituant des
ceeurs d’1lots végétalisés.

Les types architecturaux traditionnels seront privilégiés afin de respecter I’environnement bati de
proximité. Toutefois, une architecture contemporaine de qualité sera acceptée, notamment dans le cadre
d’opération Haute Qualité Environnementale ou d’aménagement durable.

Situation du projet dans le profil du terrain naturel

1l est nécessaire de respecter la topographie du site et de définir le projet en conséquence. Sur cet
espace 2 la pente faible, il convient de coller au terrain et éviter les mouvements artificiels en déblai
remblai pour :

e diminuer I’'impact pour les vues €loignées,

e limiter les mouvements de terre pour les constructions comme pour les voies et les espaces

extérieurs.

1l convient d’implanter I’habitation principale au dessus du niveau des chaussées pour se protéger
des forts abats d’eau.

Les deux coupes jointes en piéce PA 5 permettent d’apprécier 1’évolution du site envisagée.

Clotures

L’espace de présentation sera de préférence non clos ou bordé d’un muret de 1.20 m de hauteur. Il
sera traité en jardinet avec des végétaux d’essences variées.

Les alignements de clbtures disparates seront alors évités. Les équipements a placer en limite de
propriété (coffrets de branchement, boite aux lettres, interphone, ...) seront obligatoirement encastrés.

En limites séparatives entre lots, les murs seront autorisés (mais limités a 1.80m de hauteur) mais
les clétures grillage doublées de haies souples, évitant I’effet taillé, se eréférées

En limite Ouest avec la zone agricole, et é {@ntﬁh\’l é ud des lots 11 a 13, les clotures
seront obligatoirement végétales, qlﬁ ml re&m“ﬁexmam ou en plantant pour les lots

completement nus. xees au
ﬁenan s.l ?N&Zeant le bassm un mur de cloture sera autorisé pour préserver
une certame 1nt1m1d9 ere de la maison. I} se{azfxz“@ dissimulé derriére une haie arbustive plantée

sur I’espace commun. Jat d“ 1
Un schéma des clcEﬁ“,s annexe au reglement pgnﬁ%{ra de faciliter la compréhension des futurs
acquéreurs. ire
\e Ma }9 “e )
Gestion des eaux nluwﬁ& R

Les eaux des parcelleg;‘){ﬁal\mﬁglﬁ&sewees sur les lots dans un dispositif d’infiltration
correctement dimensionné.

La récupération de I’eau des q‘m
fortement conseillée pour une meilleug

'pour | ’drrosage n’est pas rendue obligatoire mais sera
restltutmn dans le sol et pour une bonne économie de la

i S kit 1e 20/12/2019
dle, ¢ Legat
6 — Quels sont les equxpementsf‘iﬂl sage collectif ?

sml
Les ec}g};)ements a usage collectif seront constitués de la voirie, des espaces verts et des réseaux.
Ils seront transférés dans un premier temps a I’Association Syndicale des acquéreurs qui sera

créée. Ils auront vocation a étre ensuite transférés dans le Domaine Public de la Commune.

La collecte des ordures ménageres se fera au-porte a porte le long des voies. Les acquéreurs des
lots 6 a 10 approcheront les conteneurs pres de la voie sur une aire de présentation.

Le recyclage du papier et du verre sera effectué par apport volontaire 4 des containers de collecte

sélective.
Une déchetterie est implantée au nord de la Commune voisine de SAINT SAUVEUR D’AUNIS,
dans la zone des Beaux Vallons.
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Le choix des lampadaires sera fait en concertation avec les représentants de la Commune et le
SDEER. Le lotisseur propose le modéle actuellement posé au GUE D’ALLERE dans le cadre de
I’opération Mille Ecus.
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Le choix des lampadaires sera fait en concertation avec les représentants de la Commune et le
SDEER. Le lotisseur propose le modéle actuellement posé au GUE D’ALLERE dans le cadre de
I’opération Mille Ecus.
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Programme des travaux

1 - Descriptif des travaux

Le lotisseur s’engage a exécuter les travaux décrits ci-apres et figurant aux plans ci-annexés pour assurer
la viabilité du lotissement, aprés notification qui lui sera faite de son approbation.

Le programme des travaux porte sur I’ensemble des voies et réseaux indiqués sur les différents plans
joints.

2 — Provenance des matériaux et fournitures utilisés

Tous les matériaux et fournitures utilisés dans le cadre des travaux décrits ci-aprés proviendront de
carriéres ou d’usines agréées. Ils seront de premier choix et seront conformes aux normes en vigueur. Ils
répondront aux exigences des différents concessionnaires.

3 - Phasage des travaux

Les travaux d’aménagement se dérouleront en deux phases
e viabilisation des lots et empierrement de la voirie,
o finitions de voirie et de réseaux et plantations sur les espaces communs.

; favorable
AsOt

4 - Nettoyage du terrain - ,\T.aeﬁﬁﬁﬁ dr“qs V@E@(}(ﬁuverture des tranchées
o pAYT 1BY

nexevs”
Les travgllec%mprw r N
le débroussaillage du terrain, I"Z | 20‘9
e le décapage de la Bus ?emprlse des voies,
e la réalisation de@anchees pour la mise Cﬁé&“@ (e tous les réseaux depuis les conduites
principales existantes, a'u-e
e le terrassement d dL (M e\eg“e
LA 30 ER
Le décapage de la terre végét ﬁf@p ﬁﬁg‘épalsseur de 20 4 30 cm environ.
Les terrassements devront reaﬁacter les {ﬁ ’ahons ottées sur les plans. Tous les déblais excédentaires
seront évacués vers un lieu de décharge gipt! e Le Pnd de forme sera soigneusement compacté.

\ <\ /

y les,«sammtplaces dans une trﬂlﬂlﬁwﬁﬁque les autres dans

Les réseaux d’évacuation des eau
. P
une tranchée technique commune. ‘}e \e
Dans cette demiére, les diff: les ourreaux seront positionnés dans le respect
des écartements préconi 1@61“9& ts concessmnnalres Un lit de sable de 0.10m minimum sera
mis en ceuvreg ﬁnﬂ‘&lﬁanchee Aprés pose des réseaux, les canalisations seront recouvertes par une
couche de sable d’au moins 0.20m au dessus des génératrices supérieures. Les grillages avertisseurs de
couleurs appropriées seront placés au dessus de chaque réseau 4 0.40m environ. Le reste de la tranchée
sera remblayé en matériaux du site s’ils sont propres au réemploi ou en Grave Non Traitée 0/31.5. Un
compactage approprié particuliérement soigné, dans le respect des prescriptions du Fascicule 70, sera
apporté a chaque étape de la fermeture.
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5 - Voirie interne

a / composition de la voirie :

La voie principale sera composée des éléments suivants :
e une bande de roulement de 5.00m de large,
e un trottoir de 1.50m de large pour les piétons.
e Un trottoir c6té opposé avec un alternat de places de stationnement perpendiculaires & la voie ou
longitudinales et des arbres d’alignement.

b / structure de la voirie :

Elle aura la structure ci-apres :
e couche de fondation en grave non traitée 0/31.5 sur 0.35m d’épaisseur,
o mono-couche a I’émulsion de bitume,
e couche de roulement de la chaussée, des stationnements et du cheminement piéton longitudinal
en enrobés 0/10 noirs.
Le chemin pi€ton dans I’espace vert aura la structure ci-apreés :
e membrane géotextile si nécessaire,
e couche de fondation en matériaux calcaire 0/31.5 sur 0.20m d’épaisseur,
e couche de finition en stabilisé calcaire 0/10.
Ces ¢éléments sont repris sur la coupe en travers type de la voie.

Cette structure a été retenue a la vue des résultats de I’étude de sol réalisée. Elle pourra étre modifiée dans
les zones ou le support s’avérerait d’une portance différente a celle attendue.

6 - Bordures de trottoirs et caniveaux

Les bordures et caniveaux seront 1mplantes en respect du{a!%wmgﬂement et seront de préférence
coulés en place. t arl'e

Concernant la continuité Etgg) ﬁrgslgr@ Q&S@ lors du coulage pour avoir un ressaut
maxlm\ty{ g ggmlne
dos Sle
- 15112/2019
7 - Réseau pluvial £n date
. Sohé;

Nature du sol - Réseaux exis ]‘1% emp ruissellement actuel :
L’étude de sol réalisé par 1 BMQ TRCE GEOTECHNIQUE ATLANTIQUE fait

alsseur une couche de calcaire fracturé de 0.30 a

apparaltre une couche de terr, 11 cq
0.40m d’épaisseur sur un sup alcaire
La perméabilité est trés moyennement pe

act.

Le fossé longeant la rue du Moulin David," _;op haut par rapport au terrain, ne cgwtltue pas un exutoire
pour le projet. 12

Actuellement, les eaux s’infiltrent parc &gﬂﬁ?\dﬁﬂot‘&ement ou ruissellent vers les fossés a
1’ouest du projet qui constituent @%cd{m\ﬁ)

Principe de'@l‘l&?@&“&'ﬁévacuatlon des eaux :

11 a été défini par le Bureau d’Etudes EAU MEGA dans le cadre d’un dossier d’incidence Loi sur I’Eau.

Il convient de ne pas aggraver I’incidence hydraulique sur le fond inférieur.

Pour les lots, les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des terrains seront
conservées sur les parcelles dans un dispositif adapté a la nature du terrain et correctement dimensionné.
Les eaux ruisselant sur les parties communes seront collectées le long de bordures ou de caniveaux et
dirigées vers un bassin d’infiltration modelé dans |’espace vert a I’ouest du projet.

Collecteurs :
Les collecteurs seront en béton armé, PVC CR 8 ou SN 8 PEHD annelé.
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Regards de visite :

Les regards de visite, de diamétre intérieur 1000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire a la norme
NF -P - 16 -342.

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes a la norme frangaise 98312 et a la norme
européenne EN 124. IIs seront de classe D 400.

Regards grille avaloirs :

Ces ouvrages seront réalisés avec des regards PVC lesté de diamétre 315 mm dotés d’un volume de
décantation d’environ 50 litres. Leur fermeture sera des grilles en fonte ductile de classe C 250.
1ls fonctionneront par sur-verse afin de préserver le volume de décantation en fond d’ouvrage.

Bassin d’infiltration :

Un bassin tampon sera modelé dans I’espace vert situé a 'ouest du projet. Il aura une capacité totale d’au
moins 100m3 sur une profondeur et une hauteur d’eau maximale d’environ 0.40m.

Un seuil de sur-verse sera modelé vers les fossés longeant le chemin rural pour les événements
exceptionnels.

8 - Réseau Eaux Usées

Les travaux seront exécutés selon les prescriptions techniques du Gestionnaire.
Réseaux existants :

Un réseau de collecte passe sous la rue du Moulin David au coin sud est du projet. Sa profondeur ne
permet pas le raccordement gravitaire de I’ensemble des lots.

On trouve un autre réseau au bas du chemin rural n°6. Sa profondeur pourrait permettre une extension et
une desserte gravitaire du projet.

‘-ab\e

Principe de collecte et d’évacuation des eaux ete faVO
Une extension du reseﬂ.bx'f@eﬁaﬁ&e%a{ﬁe fs@ @90@ lgaux sous le chemin rural n°6 jusqu’a I’entrée
ouest d @@es an
Les eal':)? usées dedmﬁﬁ}ge(}‘es lots seront recuellli7fb19gees par écoulement gravitaire par le réseau
intérieur créé. du 16

date
Tuyaux collecteurs et de Iﬁ—‘anchement 'éc‘\év
L’ensemble des tuyaux utilisé tkm M lu'gehement sera en PVC et devra correspondre a
la norme XPP - 16-362 Qﬁn&ﬂe en longueur de 3 métres uniquement.

Les collecteurs seront de di r i}%g% ents de diamétre 125 mm. Les raccordements se
feront 4 angle droit avec une c@® 17§ emen{ su1v1e d'un coude.

Regards de visite :

Les regards de visite, de diamétre intérie
NF -P - 16 -342.

Les tampons de recouvremen
européenne EN 124. Ils serdht de
mis au
Regards de bmmme

r

/

100(me seront prefabnques et dﬂmqmsfalre a la norme

%&%ﬂﬂ m&)‘at?a norme frang:alse 98312 et a la norme
efmﬂ!

Chaque lot possédera une boite de branchement en PVC, placé en limite de propriété sur le domaine
public, d’une dimension intérieure de 31.5 cm circulaire.

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes a la norme frangaise 98312 et & la norme
européenne EN 124. Ils seront de classe C 250.

Contrdle :

Le réseau complet (collecteurs, regards de visite, branchements) sera totalement étanche. 1l sera contrdlé
conformément aux normes en vigueur.
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Le maitre d’ouvrage prendra a sa charge ’hydrocurage du réseau ainsi que son controle par vidéo. 11
fournira les attestations correspondantes.

9 - Eau potable — Défense incendie

L’étude sera réalisée en concertation avec la RESE, Gestionnaire du réseau d’eau potable sur la
Commune.

L’alimentation en eau potable se fera a partir de la canalisation 63mm passant sous la rue du Moulin
David face au projet.

Le Lotisseur prendra a sa charge la pose de canalisations PVC 16 bars de diamétre adapté sous la voirie
interne.

Les branchements particuliers seront réalisés par une canalisation en PVC de diamétre 15 mm posée
jusqu’a environ un métre a I’intérieur de chaque parcelle. Les regards individuels ne seront pas posés et
seront a la charge des acquéreurs.

Préalablement au remblayage définitif des tranchées, le réseau sera soumis a des essais de pression pour
s’assurer de son étanchéité et du bon fonctionnement des différents accessoires.

Le lotisseur fournira également les résultats d’essais de potabilité avant le raccordement au réseau en
service.

Concernant la défense incendie, le projet est placé dans le rayon d’action du poteau incendie existant au
carrefour rue du Moulin David / chemin rural n°6.

Tous les travaux, y compris les vannes ou bouches & clé nécessaires au bon fonctionnement du réseau
seront exécutés selon les prescriptions du Gestionnaire.

10 - Electricité Basse Tension

Le projet de distribution sera conforme & 1’étude qui sera effectuée par le Bureau d’Etudes choisi par

ERDF. ble
Chaque lot sera desservi par un réseau soute é{elaﬁ@éo%{ormement au plan projet qui sera établi
par EDF jusqu’aux coffrets imp ge&ﬂgn 03
sces an0eX xées ¢ ﬁﬁﬁf’ (7186 eyl
pieees <
. U St
11 — Eclairage Pu Y (\[\212019
o date U

L’éclairage public sera mls en place conjomtemeaae“e,le réseau de distribution électrique Basse
Tension. Mau‘e

Les points lumineux sero@nﬂﬁl}l@s o Bﬂ an des réseaux.
Axiy O st ‘Eﬁs

Leur modele sera des lante es PP614 CLERWAY LED de chez PHILIPS
(identique au modéle réce 4 Cornr ne) sur mat AURIGA de 5m, ou un modele de
gamme similaire & définir mSMDEE ﬁt {m represent;mts de la Commune en phase de finition.

Le réseau sera alimenté depuis le réseau p(ub 'c jstant ,nie du Moulin David.

12 — Téléphone 7/\/7—: o 1 egalite 1
ptroje & =
L’alimentatl &a par la création de chambres de tirage et la mise en place en souterrain
de fourreau €s se raccordant au réseau enterré existant sous la rue du Moulin David face au projet.

Les chambres, placees sur trottoir, seront préfabriquées et répondront & la norme NF P 98 050. Les
dispositifs de fermeture de classe E 250KN respecteront la norme NF P 98 312,

Chaque parcelle sera desservie jusqu’a un boitier 30 x 30 équipé d’une ré hausse placé en limite de lot,
sur le domaine priveé.

Les travaux seront exécutés selon le schéma et les prescriptions techniques transmises par les services
techniques d’ORANGE.

13 — Plantations et aménagements divers
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Le lotisseur procédera a la plantation d’arbres de différentes natures sur les espaces communs :
e en alignement le long de la voie : des sujets de haute tige & choisir dans les essences suivanfes :
érable Elsrijk tige, poirier fleur, charme pyramidal, ...,
e dans les espaces dégagés : des sujets au port étalé ou en cépée ou en forme naturelle (fréne,
érable champétre, charme, saule blanc,...).

Une haie arbustive composée d’arbres (érable sycomore, fréne excelsior, érable champétre, merisier, ...)
de sujets moyens (noisetier, viorne opulus, prunelier myrobolan, cerisier Sainte Lucie, lilas, sureau, ...)
ou plus petits (troéne commun, fusain d’Europe, cornus mas, cornus sanguin, viorne latane, bourdaine,
...) protégera le lot 11.

Des massifs arbustifs bas (rosier The Fairy, Santoline, Teucrium Chamaedrys, Romarin rampant, lavande,
fusain Esmerald Gaity, Potentile, ...) accompagneront les voies.

Des massifs arbustifs mélant buissons et graminées caducs et persistants (abelia grandiflora, hortensia,
saule des vanniers, vitex agnus castus, olivier de Bohéme, grevillea juniperina, deschampsia cespitosa,
pennisetum alopecuroides Moudry, euphorbia characias, laiche pendante, laiche moussue, ...) et pouvant
prendre plus d’ampleur agrémenteront les espaces verts plus étendus, en particulier les talus du bassin.

Les autres espaces communs non affectés A la voirie, au stationnement ou 4 la plantation des haies
arbustives seront engazonnés.

14 — Collecte des déchets

Les ordures ménagéres seront collectées au porte a porte devant les lots.
Une aire de présentation sera réalisée & I’extrémité de la voie pour une collecte c6té droit.
Des containers de recyclage sont existants en différents points de la commune.

15 - Signalisation ae fa VO‘"“DW

n-f
resentat 003
Le lotisseur procediﬁ\w;etﬁ&% j'pef%@nlﬁs Gons horizontale et verticale dans le respect des

reglemexf&ﬁzﬁ@ 16\1% Mo ion avec les représentants de la Commune.
161212017

16 - Délimitation des terrhfils ache.

Chaque lot sera borné avai (hilﬁl)& R‘ T@V@e\eﬁlﬁegiegles de I’Art par un Géométre-Expert. Il
procédera a un contrdle de I’e s %@ n place éventuelle apres les travaux.
n,e

Saﬂdf\

=~ / ;\ L -
17 - Récolement des réseaux (|’ ( Pl _‘. )
‘v, W = \‘/

Les plans de récolement de tg s seamc S'ero,nt/etabhs pay le‘ ;&Bgies par le Lotisseur

aprés exécution, avant ion des ouvrages ‘c} gﬁlﬁl QC relevé des différents éléments
A e

caractensthues s’effectuera en trag

Les plans de . é seran us sur plan papier et également sous fichier informatique structuré

selon les dlrec es différents gestionnaires.
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Commune du GUE D’ALLERE

Le Champ des Abeilles

Transmis 2%

Malitre d'Ouvrage

GPM IMMOBILIER

Avenue des Fourneaux
17690 ANGOULINS SUR MER

Tél : 05.46.37.03.00
E-mail : contact®gpm-immobilier.com
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Architecte Urbanis}‘e{:_

AERTS & PLANAS
59, Rue de la République e
17300 ROCHEFORT SUR MER .

Tél: 05,46.88.07.48 N\

-

E-mail : contact@aerts-planas.com

— e —— —
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A - DISPOSITIONS GENERALES

Ll - Objet du réglement

Il fixe les régles et servitudes d’intérét général imposées dans I’assiette fonciére du lotissement.
Le présent réglement s’applique & I’intérieur du périmétre qui délimite le lotissement.

Le lotissement est situé sur la Commune du GUE D’ALLERE. Sa délimitation est indiquée sur le
plan d’état des lieux et sur tous les autres plans constituant le dossier de demande de permis d’aménager.

11 est projeté sur la parcelle ZB 116.

[2 - Champ d’application 1

Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d’urbanisme
applicables sur le territoire de la Commune, a savoir le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.).

Le terrain est situé a cheval sur les zones AU et Ub. Le réglement est opposable & quiconque
détient a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans I’assiette fonciére du lotissement.

I1 doit étre rappelé dans tous les actes de succession, de vente ou de location d’un lot par voie de
reproduction intégrale.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu’aprés approbation par
I’autorité compétente.

L3 - Division du terrain

ab\e
Les surfaces du lotissement se decomgo&ef]i—@(b Me?e suivante :
Pl (\“ﬂ

Suxface
525 m?
507 m?
497 m?
540 m?
581 m?
599 m?
621 m?
585 m?

9205 m?

: O 1 71319
Surface des ces ver a lite \eliqg‘gz
Surface total &iﬂﬁg 11 753 m?

Transmis 2%
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B - REGLEMENT

| 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Sont admises les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, les clotures et les piscines.

L’exercice des professions libérales, services a la personne et I’occupation a usage de bureaux
seront autorisés, a condition que les locaux affectés a ces activités ne dépassent pas 200m? de surface de
plancher, que leur importance ou leur nature ne compromette pas la vocation résidentielle de la zone et
que leur activité ne soit ni polluante ni bruyante.

Sur les lots, le nombre de logements est limité a un.

La réunion de deux ou plusieurs lots est autorisée. Dans ce cas, le nombre de logement sera limité
4 la somme des logements autorisés sur chacun des lots réunis.

D - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les autres occupations ou utilisations autres que celles indiquées a 1’Article 1 seront
interdites.

{ arrete gavorabl®
Conditions de [wiifiayidl dinspio 19 ¢

A
[3 - Accés et voirie n date =+ J

ec’ﬁEa
La voirie et les accés sont osmon

Sur les lots, il ne sePdQ |‘ yﬁ% E le simple ou double.

Quand le plan de coﬂg&ﬁa%a ense PA4) n’indique pas sur un lot une position

d’acces obligatoire, elle est / l aménagement des espaces communs : arbres et
masses arbustives, noues, lampadaires, st/ en‘t mﬁlterlallse

La largeur de I’accés a un lot er\a@daptée a J’a}é.rgeur de la voie d’acces afin de rendre aisées les

manoeuvres. : \::/ 5 le 20[12,2019

AR t‘ e lega“t
4 - Desserte par les réseaux, _ .. CO“U‘OW e

NSl is E
4 —1 :'Fau potable
Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de
distribution d’eau potable.

4 —2 : Assainissement Eaux Usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d’assainissement.

4 — 3 : Assainissement Eaux Pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des lots seront conservées
sur les parcelles dans un dispositif adapté a la nature du terrain et correctement dimensionné.

Les dispositifs permettant la récupération et la réutilisation des eaux pluviales sont fortement
conseillés.
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4 — 4 : Electricité — Téléphone - Télédistribution
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements et les réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.

LS - Caractéristiques des terrains

Les lots sont définis par le tableau au chapitre A — 3 ainsi que sur les plans annexés.
Les surfaces des lots ne deviendront définitives qu’apres le bornage.

L6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées dans le respect des prescriptions portées au plan de
composition d’ensemble (pi¢ce PA 4).

Il définit sur certains lots des lignes d’accroche obligatoire ou des zones d’implantation de la
facade sur rue de la construction principale. La partie comprise entre ces zones et la limite sur rue de la
parcelle est alors inconstructible.

Pour les autres lots, I’implantation est libre.

L7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales ou annexes, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives,
doivent étre implantées & une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur totale,
sans pouvoir étre inférieure & trois métres.

reh fav Orab‘e

L8 Implantation des constructions les Wﬁ' ?ﬂiﬁ)gﬁm“gutres sur une méme propriété

BT SEETT VA
Eimﬁeét%as rgWQ&ePA 17 1
 1612/2019

L9 Emprise au sol des constElaﬁ‘ns R WA

Elle n’est pas régl

L Ao @BER
— l‘l" e g s w ‘\\‘,‘_.
LIO Hauteur maximum des coan}'uctmﬁ[ , “L

\ f /
Par rapport & la configuration nature]le du sol; {a hauteur des constructions ne peut excéder un

étage sur rez-de-chaussée simple sans dgpasser hait itres au faltag 7‘0 12 /1019
e 1e
T qeeren

Lll Aspect extérieur dgsd:ﬁgsa\l&t&s“ o

lr dliﬂ‘

Les constructions nouvelles ainsi que les adjonctions doivent présenter un aspect compatible avec
le caractére ou I’intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

L’architecture contemporaine est acceptée si elle s’intégre dans I’environnement.

Le projet architectural devra formuler clairement les intentions du constructeur vis a vis de
I’espace environnant existant :

* Implantation des batiments, leur composition, leur organisation, ’expression de leur
volume, le choix des matériaux et des couleurs, le traitement de leur accés et de leurs
abords ainsi que leur insertion et leur impact visuel dans I’environnement afin de prendre
en compte la qualité des paysages (arbres isolés, haies, plantations, ...).
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Le niveau du rez-de-chaussée devra se situer entre +0.20 et +0.30m au dessus du niveau de la
voie. ;
Les caves et les sous-sols sont interdits.

L’emploi 4 nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (briques, parpaings...)
est interdit.

Clétures :

Les clotures devront, par leur aspect, leur nature et leurs dimensions s’intégrer harmonieusement
A I’environnement urbain et paysager et étre compatible avec les constructions avoisinantes et la tenue
générale de I’agglomération.

Le projet de cl6ture devra étre intégré a la demande de permis de construire.

Tous les murs et murets non réalisés en moellons ou pierre de taille seront obligatoirement
enduits sur les deux faces de maniére identique a la construction principale.

L’arase supérieure du mur ne comportera pas de redans et suivra la pente de la voie nouvelle ou
existante. Les piliers de portail seront sans saillie c6té voie. Les poteaux intermédiaires seront incorpores
au mur de cléture de maniére a ne pas étre visibles.

Les clotures préfabriquées types plaques de béton, plastique ou matériaux de synthése, panneaux
ajourés ou brandes sont interdites.

Sur la limite Est des lots 1 et 17 (en partie), les murets surmontés d’un dispositif a claire voie
seront autorisés. Ils seront traités de maniére sobre et soignée avec des éléments de qualité (grille ou
grillage - les éléments en PVC sont interdits). L’ensemble ne dépassera pas une hauteur de 1.60m.

En P’absence de cloture sur rue, la délimitation avec le domaine public doit étre au moins
matérialisée par une bordure ou un rang de pavés et les coffrets de branchements de réseaux et la boite
aux lettres devront étre intégrés dans un muret ou un encadrement bois (implanté a I'alignement) d'une
hauteur et d'une largeur strictement limitées a l'incorporation des éléments précités.

Les cltures seront constituées conformemen{ auxfﬂgmﬁhkﬁs figurant sur le schéma des
clétures annexé au présent reglement. sefl nt arre

ees 0 P25 19 C 0007

DLiAcesS a““ex ‘
L12 - Stationnément  J0SSIEY N° Iy
w16/T 91203
Le stationnement Mﬁs correspondant aux besoms des constructions ou installations doit

étre assuré en dehors du domaine public. che,

Il est exigé, pour les cons cmﬁ'%s g{‘ Bﬁ@éatlon individuelle, au moins deux places de
stationnement par logemen ni ie De

Pour les constructlonigédgﬂgg O2ux géﬁles services a la personne et ’occupation a
usage de bureaux, il sera ex1gsﬁﬁdi'&ﬁ% at(e_m;lqment par tranche de 40m? de surface de plancher
affectée a I’activité. \ ‘

~—1 {4

[ 13 - Espaces libres et plantations 2 /[_ " ot — 2(\[\2,[20‘9
L/~ a %,a 1ite e
Les plantatlons ex1sta &Oﬁ“\@\ﬁ ﬁ tenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Sur led B Mﬁes les espaces libres de toute construction doivent étre aménagees en espaces verts
ou plantés d’arbres. En particulier, ’espace restant libre entre ’alignement et la construction principale
doit étre traité en jardin d’agrément.

Les plantations seront réalisées avec des essences variées. Les haies mono spécifiques sont
interdites. La plantation des thuyas, cupressus, et laurier cerise et laurier palme est proscrite.
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[ 14 - Coefficient d’Occupation des Sols (C.O.S.)

La surface de plancher disponible sur chaque parcelle est indiquée dans le tableau ci-apres :

”lané'fi'éﬁ B~
275 m?
265 m?
260 m?
260 m?
275 m?
265 m?
260 m?
265 m?
270 m?
265 m?
255 m?
250 m?
270 m?
290 m?
300 m?
310 m?
295 m?

Le dépassement de la surface de plancher i}“: {&uﬁ%ﬂr@&? est mterd1t.
ses AU prése t6a 9C 0003
o PA 1 18
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g TERRAINS

Commune du GUE D’ALLERE
Lotissement Le Champ des Abeilles

M SCHEMA DES CLOTURES

.|

Zone AU §’ 5
Lot8 lot7 zls
Lot2 Lot 1
S p.]
® &
Ba.
o
o
<
g
- 5
1t N
g P 3 8
<.
o,

= =

Lot16 (Lot 17

e

Cloture non olgligatel@
Possibilité de Clore par un muret d'une hauWé 20m doublée ou non d'une haie d'essences
locales variées. Ma’u'e em

rlely

ou péleguee:
- Mur plein d'unlfhéa M o1 B Eﬂe transition réguliére sur les premiers métres a
partir de l'aligneniént cod rmemgnkaPhi des 2 schémas ci contre)
ou San / N \

- Grillage d'une hauteur rrl,;@'fimé I&Qm,‘r obligatoirement doublé d'une haie.

- Muret d'une hauteur de 1.20m doublée ou non d'une haie d'essences locales variées.

ou

- Mur bahut de 1.20m de hauteur maximum surmonté d'un dispositif a claire-voie, I'ensemble
n'excédant pas une hauteur de 1.60m

- Grillage d'une hauteur maximum de 1.80m.

Les haies seront obligatoirement composées d'un
mélange d'au moins trois essences locales variées
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ENGAGEMENT DU LOTISSEUR DE
CONSTITUER UNE ASSOCIATION
SYNDICALE DES ACQUEREURS

st § yorable
t ary
es au PYESCE g € 0003
dossie 19
1612 20
En date G5 ,
aire emp'é‘;\*“v
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g ITERRHINS

Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins-sur-Mer

Engagement du lotisseur de constituer
une Association Syndicale des acquéreurs de lots

Je soussigné :

Stéphane MARTEL,
demeurant 3 ANGOULINS SUR MER, avenue des Fourneaux

agissant au nom de la Société SARL GPM IMMOBILIER
en qualité de pétitionnaire de la demande de permis d’anﬁlagwdﬁf g

résen nt ary

sis au GUE D’ALLERE g au pr 619 C 0003

cadastré en Z]lﬂﬁ‘gaxpar AT 18
SRRl R
sous la dénomination de «Lotlssement Le C mﬂ@diﬁﬂalles»

En date on
m’engage irrévocablement a constltuﬁ,uux&qmﬁcfaﬂbg

issus du lotissement en causd® @

terrains et équipements commmi;_; § §ss
d’une personne morale de droit pglﬂnﬂn A Dot

e 20/ 12/ 2019

ait ANF(H@M"MER le 23 septembre 2019

; Caplr? ¢ T
is au CEAS GPM IMOBILIER
Transt® ) #des Fourneaux

17690 ANGZEHE-SUR-MER
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Direction

Rochefort

Direction
La Jarme

AVENUE DES FOURNEAUX

176

T€1.05.46.37.03.00

contact@gpm-immobilier.com

gPM Nos garanties

MMOBILIER

N

90 ANGOULINS-SUR-MER

Direction
Chéatelaillon-Plage

Angoulins

Centre-Bourg
e

Rue Ed. GRASSET

GPM Immobilier c’est 71 lotissements et plus de 1850 terrains a batir depuis 2000.

Acheter avec GPM, c’est opter pour la sérénité grace au savoir-faire et
une expérience de plus de 15 ans dans la réalisation d'aménagements fonciers et
la vente de terrains a batir. Cette force et cette expertise métier vous garantissent

la meilleure qualité de service.
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